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Parziali Totali

UNITARIO

Parziali Totali

OPERE EDILI 

1 Materiali per rifacimento copertura

1.1 sabbia di fiume m³ 18,00 € 36,69 € 660,42

1.2 cemento in sacchi tipo 32,5 qt 100,00 € 11,61 € 1.161,00

1.3 isolante termico tipo STIFERITE in schiuma polyiso espansa rigida (PIR) di spessore 
10 cm, con rivestimenti di velo vetro saturato su entrambe le facce, avente: Resistenza 
Termica Dichiarata: RD= 3,85 m2 K/W (EN 13165 Annessi A e C), lambda < 0,026

mq 433,00 € 25,00 € 10.825,00

(Altri materiali compresi nelle opere finite) 12.646,42€                  

2 Demolizioni e trasporti a ppdd

2.1 Demolizione pavimenti piastrelle ad elementi (piastrelle, lastre, ecc) compreso il 
sottofondo con mantenimento delle piastrelle originali per riutilizzo mq 433,00 € 18,74 € 8.114,42

2.2 Demolizione imperm. guaine bituminose deteriorate e non adese, costituiti da guaine 
bituminose, cartonfeltri e simili, su superfici piane o inclinate, escluso sottofondo, 
completa di pulizia per posa della nuova impermeabilizzazione. m² 433,00 € 6,88 € 2.979,04

2.3 Demolizione di  manti impermeabili di canali di gronda,  compreso il calo in basso e il 
carico su qualsiasi mezzo di trasporto per manutenzioni e/o restauri: (canali di gronda 
a copertura, canale di gronda copertura vano serbatoi, canale di gronda corpo lato 
monte  e canale di gronda cornicione penultimo piano, comprese risvolte) -  risvolti, 
guaine bituminose, cartonfeltri e simili, compresa la rimozione dell'intonaco 
sovrastante. m² 209,50 € 10,15 € 2.126,43

2.4 smontaggio pluviali m 100,00 € 3,65 € 365,00

2.5 Picchettatura intonaco esterno m² 300,00 € 5,66 € 1.698,00

2.6 Scrostamento intonaco frontale cornicione di sagomatura cornicione misurato a m² di 
sviluppo con spessore medio di 8 cm m² 250,00 € 23,33 € 5.832,50

2.7 Scrostamento intonaco esterno muratura mattoni o cls m² 500,00 € 7,26 € 3.630,00

24.745,39€                  

Trasporto  alla pubblica discarica di materiali di risulta  da  scavi e/o  demolizioni,  
misurato  su autocarro in partenza; 

2.8 Trasp. mater. scavi/demol. <5 km mis. vol. effett. per ogni chilometro del tratto entro i 
primi 5 chilometri. m³ 350,00 € 2,03 € 710,50

2.9 Trasp. mater. scavi/demol. >5<=10 km mis. vol. effett. per ogni chilometro del tratto 
oltre i primi 5 km e fino al decimo km. mK 350,00 € 1,34 € 4.221,00

2.10 Trasp. mater. scavi/demol. >10<=30 km mis. vol. effett. per ogni chilometro del tratto 
oltre i primi 10 km e fino al trentesimo km. mK 1.400,00 € 0,81 € 11.340,00

2.11 Oneri di discarica mK 70,00 € 9,57 € 6.699,00

2.12 Analisi di caratterizzazione - attribuzione codice CER a corpo 1,00 400,00€           € 400,00

23.370,50€                  

3 Rifacimento copertura e canali di gronda con tecnologia adesivo a freddo

3.1 Copertura coibentata

3.2 provvista e posa in opera di primer di impregnazione bituminosa a freddo per 
migliorare l'aderenza su supporti assorbenti 433,00 € 3,95 € 1.710,35

3.3 Provvista e posa in opera di adesivo bituminoso bicomponente multifunzione a presa 
rapida privo di VOC, a freddo, utile come impermeabilizzazione temporane e come 
freno al vapore 433,00 € 23,70 € 10.262,10

3.4 Posa pannelli isolanti sup. orizzontali spess. =< 10 cm eseguito con pannelli isolanti di 
spessore fino a cm 10, posti in opera mediante fissaggio con chiodi di materiale 
plastico compresa la sigillatura dei giunti con nastro adesivo plastificato. 433,00 € 4,54 € 1.965,82

3.5 Provvista e posa in opera di adesivo bituminoso a freddo per l'aderenza totale di 
membrane bituminose + membrana bituminosa impermeabile m² 433,00 € 39,50 € 17.103,50

3.6 esecuzione delle risvolte con guaina saldata a fiamma con altezza di almeno 15 cm 
oltre la pavimentazione ed  elemento di profilo sagomato metallico di fissaggio ove 
necessario a corpo € 2.000,00

3.7 Provvista e posa in opera di strato di separazione prima della pavimentazione 433,00 € 1,50 € 649,50

3.8 Provvista e posa in opera di strato distaccante (polietilene microforato min 0,3 mm 
spessore), saldato con apposito nastro adesivo con sormonti di almeno 20 cm 433,00 € 1,00 € 433,00

3.9 Massetto pendenze coperture cementizio sp medio 5 costituito da impasto cementizio 
dosato a 300 kg di cemento 32.5R dello spessore medio 5 cm. m² 433,00 € 14,49 € 6.274,17

3.10  Posa di pavimento con piastrelle in calcestruzzo vibrocompresso (cementine), poste 
in opera con malta di sabbia e cemento tipo 32.5, su sottostante massetto di 
fondazione da pagarsi a parte,  inclusa la sigillatura dei giunti con apposito stucco 
cementizio, spessore 2,5 cm, dimensioni 250 × 250 mm:
a grigie m² 433,00 € 30,00 € 12.990,00

Manodopera per innalzamento porta di ingresso al terrazzo di circa 8 cm

3.11 Operaio qualificato                               h 6,00 € 34,41 € 206,46

Manodopera per pulizia piastrelle cementine da recuperare

3.11 Operaio comune                              h 80,00 € 30,97 € 2.477,60

IMPORTI

Il presente elaborato redatto per uso interno e al fine di consentire la predisposizione degli ulteriori atti progettuali per i lavori concessi a corpo o a misura, non assume alcun valore ai fini contrattuali, né può 
costituire motivo di richiesta di corrispettivi per eventuali lavori le cui misurazioni dovessero risultare diverse.

DESCRIZIONE DEI LAVORI
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56.072,50€                  
3.12 Rifacimento canali di gronda (gronda di copertura, gronda penultimo piano, 

gronda vano serbatoi e gronda corpo lato monte) comprese risvolte, rifacimento 

cornicioni

3.13 provvista e posa in opera di primer di impregnazione bituminosa a freddo per
migliorare l'aderenza su supporti assorbenti 209,50 € 3,95 € 827,53

3.14 Provvista e posa in opera di adesivo bituminoso a freddo per l'aderenza totale di 
membrane bituminose + membrana bituminosa impermeabile m² 209,50 € 39,50 € 8.275,25

Lavorazioni 

3.15 Rifacimento di cornice a stucco sagomata di sottogronda o cornicione terminale in 
aggetto comprendente formazione di ossatura portante piena in muratura di mattoni 
con malta cementizia, predisposizione di modine secondo sagoma della Direzione 
Lavori, predisposizione della fascia marciamodine, applicazione di malta di calce 
additivata con
resina acrilica per la realizzazione della cornice, riduzione del modine, applicazione di 
stucco romano con polvere di marmo, di travertino o altra pietra locale, finitura a 
regolo riflesso e pennello per ammorbidire le linee. Da calcolare a metro lineare 
sull'intera superficie interessata al fenomeno secondo lo sviluppo in altezza della 
generatrice della cornice: per uno sviluppo della generatrice 31 ÷ 80 cm. (su 50% dei 
cornicioni)

ml 70,00 195,00 € 13.650,00

22.752,78€                  

Rifacimento tratti di pluviali più deteriorati

3.16 fornitura e posa di tubi pluviali di acciaio inox, di diametro uguale all'esistente, da 
pitturare con tinta uguale all'esistente kg 50,00 € 12,00 € 600,00

600,00€                      

risanamento cordolo di protezione su copertura e pitturazione ringhiera

manodopera per rimozione intonaco, risanamento cordolo a sostegno della ringhiera, 
pitturazione ringhiera ore

3.17 Operaio specializzato                             h 70,00 € 36,99 € 2.589,30

3.18 Operaio qualificato                               h 70,00 € 34,41 € 2.408,70

3.19  impermeabilizzazione pilastrini perimetrali con resina impermeabilizzante e armatura 
in tessuto onn tessuto a corpo € 2.500,00

7.498,00€                   

4 Rifacimento facciate

rimozione intonaci: v. demolizioni

rifacimento intonaci deteriorati di: varie zone facciate, cornicioni, camino in 

copertura 

4.1 1) strato aggrappante a base di cemento portland, sabbie classificate ed additivi 
specifici, spessore 5 mm circa. 2)strato di fondo a base di calce idrata, cemento 
portland, sabbie classificate ed additivi specifici, spessore 2/3 cm. 3)strato di  finitura 
a base di calce idrata, cemento portland, sabbie classificate ed additivi specifici,  
granulometria < 0,6 mm., spessore di 3 mm circa

m² 500,00 € 24,04 € 12.020,00

12.020,00€                  

pitturazione facciate di tutto l'immobile

4.2 raschiatura , spazzolatura di vecchie pitture di facciata compresa la successiva 
spolveratura. m² 3.180,00 € 2,62 € 8.331,60

4.3 fornitura e posa fissativo adeguato al tipo di supporto e di pittura
m² 3.180,00 € 3,22 € 10.239,60

Pitturazioni a finire di superfici intonacate, gia' preparate, compresa la fornitura del 
materiale, con:

4.4 due riprese di pittura idrosolubile riempitiva a base di resine acriliche e farine di 
quarzo m² 3.180,00 € 7,47 € 23.754,60

4.5 Provvista e posa in opera di dissuasori meccanici con base e spilli di acciaio inox, 
compresa la pulizia del supporto e la rimozione dei vecchi dove presenti, posti in 
opera con con tasselli di plastica e viti di acciaio inox in ragione di n. 5 tasselli a 
metrolineare. ml 50,00 € 15,00 € 750,00

43.075,80€                  
5 Rimozione e sostituzione serbatoi acqua potabile in cemento amianto, 

terminali di canne fumarie

Materiali

Polietilene per imballaggio materiali tossico-nocivi dello spessore non inferiore a 200 
micron, in sacchi delle dimensioni di:

5.1 80x120 cm bianco nr 50,00 € 3,16 € 158,00
5.2 in teli, colorato, spessore 20/100 in confezioni da 50 Kg Kg 50,00 € 3,43 € 171,50

big-bags omologati della portata di 1000 Kg in confezioni da 5 pezzi delle dimensioni 
di:

5.3 310x110x50 cm circa nr 15,00 € 26,92 € 403,80
Nastro adesivo per imballaggio in confezioni delle dimensioni di:

5.4 50 mm x 66 m "pericolo amianto" nr 10,00 € 1,89 € 18,90
752,20€                      
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Bonifica serbatoi e terminali di sfiato

5.5 Smontaggio serbatoi amianto in batteria ubicati in locali tecnici posti su coperture a 
terrazzo della capacita' oltre 500 fino a 1000 l previa inertizzazione con appositi 
prodotti, comprese opere provvisionali, inserimento in appositi contenitori di 
polietilene, chiusura e sigillatura con nastro adesivo, calo in basso e accatastamento in 
apposita area circoscritta e recintata, successivo carico su apposito mezzo di trasporto, 
il tutto eseguito conforme la vigente normativa in relazione alla lavorazione del 
cemento amianto. nr 10,00 € 114,91 € 1.149,10

5.6 Rimozione teste camino cemento amianto  previa inertizzazione con appositi prodotti, 
comprese opere provvisionali, inserimento in appositi contenitori di polietilene, 
chiusura e sigillatura con nastro adesivo, calo in basso e accatastamento in apposita 
area circoscritta e recintata, successivo carico su apposito mezzo di trasporto, il tutto 
eseguito conforme la vigente normativa in relazione alla lavorazione del cemento 
amianto. nr 3,00 € 16,01 € 48,03
Trasporto di materiali contenenti amianto, pericolosi o non pericolosi, mediante 
automezzo autorizzato: 

5.7 Noleggio di un autocarro o motocarro fino a 1,5 t h 8,00 € 47,51 € 380,08
Costi di discarica per materiali contenenti amianto

5.8 Amianto compatto, canne fumarie e serbatoi; kg 800,00 € 0,56 € 448,00
5.9 Preparazione piano di lavoro ai sensi art.256 D.Lgs.81 del 09/04/2008 e piano 

operativo di sicurezza ai sensi art.17 c.1 lett.A D.Lgs.81 del 09/04/2008, cad 1,00 € 300,00 € 300,00
5.10 eventuali analisi richieste dalla competente ASL corpo 1,00 € 500,00 € 500,00
5.11 Vidimazione di apposito registro di carico e scarico dei rifiuti, cad 1,00 € 150,00 € 150,00

2.975,21€                   

Sostituzione serbatoi

5.12 Serbatoi di vetroresina a sezione quadrata completi di coperchio, capacità1000l nr 10,00 € 474,38 € 4.743,80
5.13 valvole, guarnizioni, tubazioni, galleggianti e quant'altro necessario a rendere 

funzionale il nuovo impianto dei serbatoi corpo 1,00 € 1.000,00 € 1.000,00
2 grigliati per appoggio serbatoi: Grigliato di acciaio zincato a caldo realizzato con 
profilati pressati ed elettroforgiati o saldati collegati con piatti o quadri ritorti o tondi 
con maglia da:

34 x 76 mm o similare realizzata con profilati della sezione di:
5.14 25 x 2 mm m² 14,00 € 52,85 € 739,90
5.15 fornitura nuovi terminali di sfiato 3,00 € 50,00 € 150,00

manodopera per installazione nuovi serbatoi e collegamenti idraulici, sostituzione 
tratto di tubazione deteriorata, allestimenti, analisi, pulizie e quant'altro necessario

5.16 Installatore 4a  categoria, ex operaio specializzato h 16,00 € 32,16 € 514,56

5.17 Installatore 3a categoria h 16,00 € 30,74 € 491,84

5.18 sostituzione terminali canne fumarie - installatore 2° categoria h 6,00 € 27,60 € 165,60

7.805,70€                   

6 Oneri di sicurezza

Impianto Cantiere

6.1 Formazione   di  impianto  di  cantiere per opere di restauro  per   una superficie in 
pianta pari a 25-30 m² circa a piano terra, comprendente la recinzione  della  zona  di 
lavoro, installazione di baracche per  ricovero attrezzatura   e   operai,  wc completo,  
impianto elettrico  illuminazione  e  segnaletica con messa a  terra, compreso quadro 
completo di interruttore e prese, impianto  idrico,    posizionamento   di betoniera, 
esclusa  installazione  di  montacarico e relativo castello,  il tutto eseguito a  piano  
terra, escluso l'onere di occupazione  suolo,  compreso   lo   smontaggio, il   trasporto    
a  magazzino, gli oneri per la verifica dell'impianto da parte degli Enti preposti.

cad. 1,00 € 4.000,00 € 4.000,00

6.2 Cartello generale di cantiere conforme alle norme del regolamento edilizio, del D.lgs. 
81/2008, del D.lgs. 163/2006 e loro s.m.i., della dimensione minima di 2.00 m² e altra 
cartellonistica necessaria 1,00 € 345,00 € 345,00
 Fornitura e posa in opera di presidi sanitari, in osservanza del DM 388/03, di pronto 
soccorso compresa la costante sostituzione dei materiali usati o deteriorati:

6.3 pacchetto di medicazione n. 2,00 € 20,11 € 40,22
Dotazione standard per dispositivi di protezione individuale conservati in apposito 
contenitore valutati giorno/uomo per:

6.4 edilizia civile, comprendente: elmetto, guanti, occhiali, cuffia antirumore, 
semimaschera, filtro antipolvere, tuta usa e getta, imbracatura compresa fune, giacca 
impermeabile, calzature antifortunistica n. 200,00 € 3,64 € 728,00
 Provvista e posa in opera di quadri di cantiere ASC a norma CEI 1713 di materiale 
termoindurente, grado di protezione IP 65 completo di interruttore tetrapolare con 
potere di interruzione 10 KA da 63 A - 0,03 A, compresa la provvista e posa di 
interruttore magnetotermico differenziale posto in opera nel punto di consegna 
dell'energia, la posa del cavo dal punto di consegna al punto di installazione del 
quadro, valutato cadauno per la durata del cantiere,  composto da:
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6.5 tre prese bipolari + terra da 16 A/220 V, una tripolare + t da 16 A 380 V, una 
tetrapolare + n + t da 32 A 380 V, tipo a cavalletto n. 1,00 € 658,74 € 658,74

Provvista e posa in opera di cavo flessibile isolato in gomma, sotto guaina di neoprene 
(policloroprene) adatto per posa fissa e/o collegamenti mobili per servizi meccanici 
anche gravosi, conforme alle norme CEI 20-19, CENEC HD22452  e UNEL 35364, 
tensione nominale 450-750 V, temperatura massima di esercizio + 60 gradi centigradi 
tipo H07RN-F, valutato m/mese di utilizzo.

A cinque conduttori della sezione di:
6.6 5 x 10,0 mmq ml. 50,00 € 2,69 € 134,50

Ponteggi su tutto l'immobile

6.7 "di facciata", in elementi metallici prefabbricati e/o "giunto-tubo", compreso il 
montaggio e lo smontaggio finale, i piani di lavoro, idonea segnaletica, impianto di 
messa a terra, compresi gli eventuali oneri di progettazione, escluso: mantovane, 
illuminazione notturna e reti di protezione - Montaggio, smontaggio e noleggio per il 
primo mese di utilizzo. m² 3.180,00 € 14,28 € 45.410,40

6.8 "di facciata", in elementi metallici prefabbricati e/o "giunto-tubo", compreso il 
montaggio e lo smontaggio finale, i piani di lavoro, idonea segnaletica, impianto di 
messa a terra, compresi gli eventuali oneri di progettazione, escluso: mantovane, 
illuminazione notturna e reti di protezione - Noleggio per ogni mese oltre il primo.

m² 4,00 3.180,00 € 1,32 € 16.790,40

6.9 mantovana parasassi posta in opera lungo il paramento esterno del ponteggio con 
inclinazione a 45° e sporgenza di 1.50 m completa di orditura e chiusura ermetica - 
Montaggio e smontaggio e noleggio primo mese. ml 112,00 € 18,34 € 2.054,08

6.10 mantovana parasassi posta in opera lungo il paramento esterno del ponteggio con 
inclinazione a 45° e sporgenza di 1.50 m completa di orditura e chiusura ermetica - 
Noleggio per ogni mese successivo al primo. ml 4,00 112,00 € 1,25 € 560,00

6.11 Noleggio e Montaggio di montacarico su ponteggio esistente, compresa la 
realizzazione del vano corsa, delle necessarie protezioni dello stesso ed il rinforzo del 
ponteggio esistente valutato a metro d'altezza. (*) m 25,00 € 50,00 € 1.250,00

Noleggio di impianto antifurto o barriera anti intrusione a raggi infrarossi da 
posizionare su ponteggi in opera funzionante, valutato a lato di protezione mese

per quattro lati fino a:
6.12 cinque mesi ms 1,00 € 893,72 € 893,72
6.13 Impianto di illuminazione per ponteggi a sensi del Codice della Strada, valutato a 

punto luce nr 8,00 € 91,96 € 735,68

Protezioni per bonifica amianto

6.14 Fornitura e posa di presidi sanitari in osservanza del DM 388/03 di pronto soccorso, 
compresa la costante sostituzione dei materiali usati e/o deteriorati cad 1,00 € 67,50 € 67,50

6.15 Estintore a polvere secca per fuochi a/b/c capacità estinguente 55a/233bc da kg 6 cad 1,00 € 62,02 € 62,02
6.16 Riunioni di coordinamento per esame piano di sicurezza e indicazione di direttive per 

la sua attuazione ora 4,00 € 36,58 € 146,32

6.17 Cartello di segnaletica generale di cantiere, delle dimensioni di 1,00x1,40 metri, di 
PVC pesante antiurto, contenente i segnali di pericolo, divieto e obbligo inerenti il 
cantiere nr 1,00 € 12,68 € 12,68
Indumenti e protezioni personali:

6.18 tute usa e getta di tywek, in confezioni da 25 pezzi circa nr 10,00 € 6,44 € 64,40
6.19 guanti blu antitaglio corredati di polsino, in confezioni da 12 paia, valutato al paio nr 8,00 € 11,78 € 94,24
6.20 filtro antipolvere P3 nr 10,00 € 7,64 € 76,40
6.21 confezione da 20 semimaschere pieghevoli usa e getta nr 2,00 € 35,60 € 71,20
6.22 calzari con suola di pvc al paio in confezioni da 50 pezzi nr 10,00 € 2,63 € 26,30

74.221,80€                  

  
Totale importo lavori 288.536,30€                

di cui:

oneri per la sicurezza 79.815,98€                  

TOTALE generale ivato 10% 317.389,93€                
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