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Direzione Sviluppo Economico e Sociale 

Servizio Edilizia 

***** 

 

Oggetto : Commessa LAS.19.00001  

Sostituzione dei serramenti per l'efficientamento energetico dell'edificio  

10A - Scuola secondaria - Odero Attilio - IPSIA - Sede - Briscata - 4 - GENOVA - Sestri 

Ponente - CAP 16154 

 
 

PIANO DELLA MANUTENZIONE DELL’OPERA E DELLE SUE PARTI  

(art..38 del d.P.R. n. 207/2010) 
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MANUALE D'USO 

 

Elementi  

 

 

Tinteggiature e decorazioni 

La vasta gamma delle tinteggiature o pitture varia a secondo delle superficie e degli ambienti dove trovano 

utilizzazione. Per gli ambienti interni di tipo rurale si possono distinguere le pitture a calce, le pitture a colla, le 

idropitture, le pitture ad olio; per gli ambienti di tipo urbano si possono distinguere le pitture alchidiche, le 

idropitture acrilviniliche (tempere); per le tipologie industriali si hanno le idropitture acriliche, le pitture 

siliconiche, le pitture epossidiche, le pitture viniliche, ecc. Le decorazioni trovano il loro impiego 

particolarmente per gli elementi di finitura interna o comunque a vista. La vasta gamma di materiali e di forme 

varia a secondo dell'utilizzo e degli ambienti d'impiego. Possono essere elementi prefabbricati, lapidei, gessi, 

laterizi, ecc. 

 

Modalità di uso corretto: 

Controllare periodicamente l'integrità delle superfici del rivestimento attraverso valutazioni visive mirate a 

riscontrare anomalie evidenti (macchie, disgregazioni superficiali, rigonfiamenti, distacco, ecc.). 

 

 Infissi esterni  

Gli infissi esterni fanno parte del sistema chiusura del sistema tecnologico. Il loro scopo è quello di soddisfare 

i requisiti di benessere quindi di permettere l'illuminazione e la ventilazione naturale degli ambienti, garantendo 

inoltre le prestazioni di isolamento termico-acustico. Gli infissi offrono un'ampia gamma di tipologie diverse sia 

per materiale che per tipo di apertura. 

Serramenti in alluminio 

Modalità di uso corretto: 

E' necessario provvedere alla manutenzione periodica degli infissi in particolare alla rimozione di residui che 

possono compromettere guarnizioni e sigillature e alla regolazione degli organi di manovra. Per le operazioni 

più specifiche rivolgersi a personale tecnico specializzato. 

Si tratta di serramenti i cui profili sono ottenuti per estrusione. L'unione dei profili avviene meccanicamente con 

squadrette interne in alluminio o acciaio zincato. Le colorazioni diverse avvengono per elettrocolorazione. 

Particolare attenzione va posta nell'accostamento fra i diversi materiali; infatti il contatto fra diversi metalli può 

creare potenziali elettrici in occasione di agenti atmosferici con conseguente corrosione galvanica del metallo 

a potenziale elettrico minore. Rispetto agli infissi in legno hanno una minore manutenzione. 
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MANUALE DI MANUTENZIONE  

 

Elementi  

 

 

 

Elemento Manutenibile: Tinteggiature 

Unità Tecnologica: Rivestimenti interni 

La vasta gamma delle tinteggiature o pitture varia a secondo delle superficie e degli ambienti dove trovano 

utilizzazione. Per gli ambienti interni sono previste le idropitture. 

 

ANOMALIE RISCONTRABILI 

Bolle d'aria, Decolorazione, Deposito superficiale, Disgregazione,  Distacco,  Efflorescenze , Erosione 

superficiale,  Fessurazioni,  Macchie e graffiti,  Mancanza, Penetrazione di umidità, Polverizzazione, 

Rigonfiamento 

 

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO 

Ritinteggiatura coloritura 

Ritinteggiature delle superfici con nuove pitture previa carteggiatura e sverniciatura, stuccatura dei paramenti 

e preparazione del fondo mediante applicazione, se necessario, di prevernici fissanti. Le modalità di 

ritinteggiatura, i prodotti, le attrezzature variano comunque in funzione delle superfici e dei materiali costituenti. 

Cadenza: quando occorre 

 

 

Elemento Manutenibile:  infissi esterni     

Unità Tecnologica: serramenti   

Gli infissi esterni fanno parte del sistema chiusura del sistema tecnologico. Il loro scopo è quello di soddisfare 
i requisiti di benessere quindi di permettere l'illuminazione e la ventilazione naturale degli ambienti,  
garantendo inoltre le prestazioni di isolamento termico-acustico. Gli infissi offrono un'ampia gamma di tipologie 
diverse sia per materiale che per tipo di apertura. 
Serramenti in alluminio 
Si tratta di serramenti i cui profili sono ottenuti per estrusione. L'unione dei profili avviene meccanicamente con 
squadrette interne in alluminio o acciaio zincato. Le colorazioni diverse avvengono per elettrocolorazione. 
Particolare attenzione va posta nell'accostamento fra i diversi materiali; infatti il contatto fra diversi metalli può 
creare potenziali elettrici in occasione di agenti atmosferici con conseguente corrosione galvanica del metallo 
a potenziale elettrico minore. Rispetto agli infissi in legno hanno una minore manutenzione. 
 
ANOMALIE RISCONTRABILI  

Alterazione cromatica, bolla, condensa superficiale, corrosione, deformazione, degrado degli organi di 

manovra, degrado delle guarnizioni, deposito superficiale, frantumazione, macchie, non ortogonalità, perdita 

di materiale, perdita trasparenza, rottura degli organi di manovra 
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MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO 

Regolazione e riposizionamento delle guarnizioni di tenuta. 
Cadenza: ogni 3 anni 
Regolazione delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Riposizionamento tramite 
scorrimento nelle apposite sedi delle cerniere. 
Cadenza: ogni 3 anni 
Regolazione di ortogonalità del telaio fisso tramite cacciavite sui blocchetti di regolazione e relativo fissaggio. 
La verifica dell'ortogonalità sarà effettuata mediante l'impiego di livella torica. 
Cadenza: ogni 3 anni 
Ripristino fissaggi dei telai al vano e al controtelaio al muro e riattivazione del fissaggio dei blocchetti di 
regolazione e fissaggio tramite cacciavite. 
Cadenza: ogni 3 anni 
Ripristino dell'ortogonalità delle ante e fissaggio dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta. 
Cadenza: ogni 12 mesi 
Sostituzione delle cinghie avvolgibili, verifica dei meccanismi di funzionamento quali rulli avvolgitori e 
lubrificazione degli snodi. 
Cadenza: quando occorre 
Sostituzione dell'infisso e del controtelaio mediante smontaggio e posa del nuovo serramento mediante 
l'impiego di tecniche di fissaggio, di regolazione e sigillature specifiche al tipo di infisso. 
Cadenza: ogni 30 anni 
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PROGRAMMA DI MANUTENZIONE  

 

Sottoprogramma delle prestazioni   

 

Classe requisiti : stabilità  

Elementi :coloriture, infissi   

Requisiti : resistenza agli urti ,  resistenza meccanica. 

 

Classe requisiti : visiva  

Elementi : coloriture, infissi   

Requisiti : regolarità delle finiture 

 

 

Sottoprogramma dei controlli   

 

 

Elementi manutenibili Tipologia frequenza 

coloriture,  infissi   
Controllo a vista 

Ogni 

anno Controllo generale delle parti a vista  

 

 

IL PROGETTISTA 

 


