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1. PREMESSA 

Il progetto oggetto della presente relazione riguarda l’intervento di riqualificazione funzionale e 

messa in sicurezza dell’immobile sito in via Marconi 182/A ad Arenzano, per la parte di immobile 

destinata ad asilo nido denominato i “Cuccioli” ed è finanziato a valere sul PNRR PIANO 

NAZIONALE DI RIPRESA E RESILIENZA MISSIONE 4: ISTRUZIONE E RICERCA 

Componente 1 – Potenziamento dell’offerta dei servizi di istruzione: dagli asili nido alle Università 

Investimento 1.1: Piano per asili nido e scuole dell’infanzia e servizi di educazione e cura per la 

prima infanzia a seguito dell’approvazione delle graduatorie con Decreto Direttoriale del Ministero 

dell’Istruzione n. 57 del 08/09/2022. 

Per la regolamentazione dei rapporti di attuazione, gestione, monitoraggio, rendicontazione e 

controllo relativi al progetto sono stati sottoscritti dal Comune di Arenzano con il Ministero 

dell’Istruzione l’Accordo di Concessione di finanziamento e meccanismi sanzionatori n. U. 

0089028 del 20/10/2022 e l’Addendum all’accordo di concessione n. U. 0017351 del 12/02/2023. 

L’Addendum all’accordo di concessione n. U. 0017351 del 12/02/2023 all’art 1 stabilisce il 

seguente cronoprogramma delle opere: aggiudicazione dei lavori entro il 31/05/2023, avvio dei 

lavori entro 30/11/2023, conclusione dei lavori entro 31/12/2025 e collaudo dei lavori entro il 

30/06/2026 

Il Codice Univoco di Progetto è CUP H68H22000030006. 

Il complesso scolastico comprende due corpi principali adiacenti: uno destinato a scuola 

dell’infanzia e uno destinato ad asilo nido. La struttura denominata asilo nido accoglie una 

quarantina di bambini, nove docenti e otto operatori per un totale di circa una sessantina di soggetti. 

L’amministrazione ha da tempo intrapreso una serie di interventi finalizzati alla riqualificazione, 

adeguamento normativo, messa in sicurezza ed efficientamento energetico degli edifici di proprietà 

destinati ad attività scolastiche. 

Recentemente il complesso scolastico è stato interessato da diversi interventi puntuali di 

manutenzione ordinaria principalmente finalizzati al contenimento del fenomeno diffuso di 

infiltrazioni d’acqua, alla sistemazione degli infissi che presentano diverse problematiche, al 

rifacimento di alcune porzioni di pavimentazione, al rivestimento dei pilastrini della struttura della 

copertura esterna in corrispondenza dell’ingresso principale, alla regimazione delle acque nel 

terrazzo in corrispondenza del prospetto est dell’immobile. 

Un altro intervento importante realizzato nel 2020 è stato quello della sostituzione della caldaia 

ormai obsoleta con un nuovo generatore di calore a condensazione al fine di incrementare le 

prestazioni energetiche del sistema edificio-impianto e di conseguire risparmi energetici che 

implichino un minor consumo di combustibile e conseguentemente una riduzione delle emissioni 

inquinanti in atmosfera.  

All’interno di questo programma di interventi rientra anche quello oggetto della presente relazione 

con il quale l’amministrazione intende riqualificare la struttura al fine di renderla più funzionale, 

sicura ed efficiente. 
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2. INQUADRAMENTO TERRITORIALE ED URBANISTICO 

 

Stralcio CTR 

Il complesso scolastico è situato a nord-ovest del territorio comunale, in via Marconi 102, in località 

Terralba, sopra il tracciato autostradale e nelle immediate vicinanze del Casello autostradale di 

Arenzano. 

L’immobile è facilmente raggiungibile dal centro di Arenzano via veicolarmente che pedonalmente 

ed è dotato di un parcheggio antistante l’ingresso principale. 
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Individuazione catastale 

L’immobile è individuato al Catasto Terreni del Comune di Arenzano al foglio 23 particella 93 

 

 

Inquadramento urbanistico  

L’area oggetto di intervento risulta inserita in base al vigente PUC in Ambito 7R Abitato di via 

Marconi, S 7.1 Servizi pubblici esistenti   

 

L’area risulta inserita in base al vigente PTCP Livello puntuale Assetto insediativo in Ambito ID/1 

Città in divenire in insediamento diffuso. 
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Rischio sismico 

 

 

 

 

L’immobile è stato soggetto di collaudo statico ai sensi della L. 1086/1971 nel novembre del 1981 

ed oggetto a valutazione della vulnerabiltà sismica nel 2018 da parte dell’Ing. Giovanni Damonte 

con la quale la costruzione è stata individuata in classe di rischio A, con indice IS-V 161%. Nel 

documento di analisi di vulnerabilità sismica è indicata però la necessità di realizzare degli 

interventi di rinforzo di alcuni nodi localizzati nel corpo oggetto dell’ampliamento realizzato, in 

aggetto sul lato sud della struttura, nel 1998.  
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Rischio idrogeologico 
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3. DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE 

L’immobile, nel suo complesso, presenta una pianta rettangolare movimentata da alcuni corpi in 

aggetto o rientranti. Funzionalmente è suddiviso in due parti, una ad ovest accoglie la scuola 

dell’infanzia mentre l’altra, ad est, accoglie l’asilo nido. Alle due differenti destinazioni d’uso 

corrispondono due strutture portanti distinte separate fra loro mediante un giunto strutturale. 

L’immobile originale è stato realizzato nel 1982, più recentemente sono stati realizzati modesti 

ampliamenti. 

La struttura si sviluppa su due piani ed è realizzata con una struttura portante di tipo misto con 

piano seminterrato in cemento armato e piano terra in acciaio. 

L’intervento interessa solo la parte desinata ad asilo nido situata ad est del fabbricato come meglio 

individuato nelle planimetrie di progetto. Essa si sviluppa principalmente su un unico piano, a piano 

terra, con una dimensione in pianta di circa mq 450,00 con una altezza media dei locali per la 

maggior parte controsoffittati variabile da metri 2,70 a 2,90. Si affaccia su due lati, est e nord, su un 

ampio giardino ed è provvista di numerose vie d’uscita. 

Sul prospetto sud è stato realizzato, a fine anni novanta, un ampliamento con un corpo aggettante di 

due piani fuori terra, in cemento armato, delle dimensioni di circa metri 6,00x6,90, anch’esso reso 

strutturalmente indipendente dall’edificio originario per mezzo di un giunto di separazione. 

Il piano terra è destinato alle attività scolastiche e a tutti gli spazi ad uso dei bambini, mentre al 

piano seminterrato sono localizzati i locali di servizio quali la cucina, magazzino, dispensa, 

lavanderia, spogliatoi e servizi per il personale, la centrale termica.  

A piano seminterrato ma in due ampi locali a pianta rettangolare, finestrati sul lato maggiore che 

affaccia verso sud, si trovano due spazi condivisi con la scuola dell’infanzia: la cucina, il refettorio 

e una aula ludico ricreativa.  

Il nido è organizzato in tre sezioni: una per i "Piccoli" sezione “Orsetti” (bambini da 3 a 18 mesi 

compiuti) accoglie 16 bambini e due per i "medio-grandi" sezioni “Leprotti” e “Anatroccoli” 

(bambini da 19 a 36 mesi) con tredici bambini ciascuna. Ogni sezione è organizzata su un unico 

piano ed è dotata degli spazi essenziali indispensabili. 

Il piano terra destinato ad asilo nido è organizzato dai seguenti spazi: l’ingresso, disimpegno, ufficio 

insegnati, servizi igienici insegnanti, salone e gli spazi di tre sezioni: due per i bimbi più grandi 

comprensivi di sala giochi/dormitorio, saletta, servizi igienici e ripostiglio, una destinata invece ai 

bimbi più piccoli sala attività/dormitorio, saletta, zona cambio, locale a servizio mensa, mensa e 

ripostiglio. 

La struttura è poi dotata di un’area esterna facilmente accessibili direttamente dall’edificio di circa 

totali mq 460. 

L’impianto elettrico ha tensione nominale 400 V e grado di protezione IP44 eIP55 per cucina, sala 

medica e centrale termica. L’impianto di illuminazione di sicurezza è realizzato con apparecchi 

illuminanti autonomi. Tutte le lampade sono di tipologia a neon.  

L’edificio è dotato di nuovo generatore di calore a condensazione Viessmann-Vitocrossal 200 

CM2C (293 kW) che alimenta l’impianto di riscaldamento.  
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4. PRINCIPALI CRITICITÀ DEL PLESSO SCOLASTICO 

L’immobile è stato sottoposto ad analisi di vulnerabilità sismica nell’anno 2019 dalla quale è 

emerso che la costruzione ricade in classe di rischio A. Il comune di Arenzano rientra, ai sensi della 

D.G.R. n. 216 del 17/03/2017 in zona 4 di molto bassa pericolosità sismica. Nel documento di 

analisi di vulnerabilità sismica è indicata però la necessità di realizzare degli interventi di rinforzo 

di alcuni nodi localizzati nel corpo oggetto dell’ampliamento realizzato nel 1998, in aggetto sul lato 

sud della struttura.  

Nella zona destinata alla sezione dei più piccoli alcuni spazi sono mal distribuiti e necessitano di 

una nuova organizzazione che consenta l’ampliamento delle aree per bambini mediante il 

ridimensionamento e la riorganizzazione funzione dei locali di servizio in parte sottoutilizzati. Altre 

aree che necessitano di una riqualificazione funzionale sono: quella dell’ingresso comprensiva di 

disimpegno ed ufficio e tutti gli spazi destinati a servizi igienici che non si trovano in un buon stato 

di conservazione sia per quanto riguarda gli impianti che i locali. 

Inoltre la sezione dei bimbi più piccoli necessita di poter usufruire di un servizio igienico dotato di 

vasi wc e lavatoi e vasca al fine di avviare i bimbi ad eliminare il pannolino. 

Le pavimentazioni esistenti dei locali destinati a bambini sono ormai obsolete e sono state 

sottoposte a vari interventi puntuali a causa della formazione di bolle di distacco della 

pavimentazione in linoleum dal sottofondo. 

I maggiori punti critici della struttura sono dovuti alle persistenti infiltrazioni provenienti 

principalmente dai serramenti del prospetto sud che, oltre ad essere danneggiati, sono stati 

posizionati a filo esterno delle pareti senza alcuna protezione contro agenti atmosferici. Il problema 

col tempo, nonostante alcuni interventi di manutenzione realizzati, tende a peggiorare. L’acqua 

infiltrandosi lascia tracce evidenti sulle pareti e può essere causa della creazione di muffe e distacco 

di intonaco e tinteggiatura inficiando sulla salubrità degli ambienti. 

L’impianto idraulico è obsoleto nella parte destinata alle due sezioni dei "medio-grandi" sezioni 

“Leprotti” e “Anatroccoli” e necessita di un intervento di riqualificazione e adeguamento, in 

corrispondenza dei locali perimetrici è necessaria l’installazione di nuovi corpi riscaldanti. 

Gli spazi esterni che necessitano di una riorganizzazione e riqualificazione generale, sono privi di 

una copertura stabile e funzionale che garantisca la protezione dagli agenti atmosferici e soprattutto 

dai raggi solari.  

 

5. DESCRIZIONE TECNICA DELL’INTERVENTO 

L’intervento riguarda la riqualificazione e la messa in sicurezza degli spazi destinati ad asilo nido 

con particolare attenzione verso la riorganizzazione funzionale, la ridefinizione di alcuni spazi, la 

messa in sicurezza e il miglioramento del comfort ambientale. 

Per quanto riguarda la ridefinizione degli spazi ci si soffermerà in particolare sulla sezione che 

accoglie i bimbi più piccoli che verrà ampliata mediante il recupero di alcuni locali di servizio 

attualmente mal organizzati e sottoutilizzati. Verranno ingranditi la zona riposo, la sala destinata 

alle attività ludiche individuali e di gruppo e gli spazi destinati allo smistamento dei pasti e al 

soggiorno/pranzo. La zona cambio e pulizia verrà spostata al fine di ampliare la sala delle attività 

ludiche. 

Il progetto di riqualificazione interesserà anche gli spazi destinati all’accoglienza comprensivi di 

ingresso, disimpegno e ufficio/ricevimento genitori che devono costituire un angolo caldo, protetto, 
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adatto ai momenti del distacco e del ritrovarsi. L’area che sarà riorganizzata dovrà essere anche 

opportunamente coibentata al fine di garantire la tutela microclimatica.   

I locali destinati a servizi igienici saranno completamente riqualificati e ridimensionati in base alle 

nuove esigenze progettuali e normative. Il servizio igienico della sezione leprotti sarà reso 

disponibili anche dalla sezione orsetti. 

La superficie complessiva interna rimarrà la stessa pari a circa complessivi mq. 464, in quanto non 

si ritiene opportuno ampliare la struttura visto che ciò comporterebbe una riduzione degli spazi 

esterni che si vogliono invece valorizzare e rendere più accoglienti e funzionali, considerata la 

possibilità di usufruirne per gran parte dell’anno scolastico.  

Mediante una riorganizzazione più efficace ed attenta degli spazi interni sarà possibile recuperare 

circa 27 mq, ora destinati a locali di servizio mal distribuiti, da destinare agli spazi essenziali per i 

bambini. 

Gli spazi all’aperto rimangono dimensionalmente gli stessi ma vengono completamente riqualificati 

mirando a farli diventare, non solo un posto dove giocare e correre, ma anche un luogo di 

esperienza ed esplorazione. Saranno creati spazi di mediazione tra l’interno e l’esterno per mezzo 

della realizzazione di porticati o l’ampliamento e la messa in sicurezza delle strutture di copertura al 

fine anche di garantire la protezione dai raggi solari. Sarà riqualificata l’area esterna mediante il 

rifacimento della zona pavimentata e la riqualificazione di quella a verde. 

Per quanto riguarda la sicurezza della struttura l’immobile è stato sottoposto ad analisi di 

vulnerabilità sismica nell’anno 2019 dalla quale è emerso che la costruzione ricade in classe di 

rischio A. Il comune di Arenzano rientra, ai sensi della D.G.R: n. 216 del 17/03/2017 in zona 4 di 

molto bassa pericolosità sismica. Nel documento di analisi di vulnerabilità sismica è indicata però la 

necessità di realizzare degli interventi di rinforzo di alcuni nodi localizzati nel corpo oggetto 

dell’ampliamento realizzato nel 1998, in aggetto sul lato sud della struttura. Il progetto prevede il 

miglioramento sismico della struttura mediante il rinforzo di alcuni nodi individuati quali 

maggiormente fragili. 

Si provvederà anche alla riqualificazione dell’impianto idrico sanitario solo nella porzione dedicata 

alle due sezione dei più grandicelli in quanto è ora dotata di un impianto ormai vetusto.   

Sono inoltre previsti interventi volti al miglioramento della salubrità e del comfort ambientale. La 

struttura presenta allo stato attuale persistenti problemi di infiltrazioni d’acqua provenienti 

principalmente dagli infissi e dal solaio di copertura.  

I problemi di infiltrazione oltre a comportare la possibile formazione di muffe e compromettere la 

salubrità degli ambienti causano danni all’immobile e inficiando con il tempo anche la sicurezza 

delle strutture. E’ perciò prevista la sostituzione di alcuni infissi mediante la posa in opera di 

serramenti con prestazione energetiche migliori, rispondenti alla normativa europea, realizzati con 

vetri antisfondamento sia all’interno che all’esterno dell’infisso, di classe 2B2, come prescritto dalla 

direttiva UNI EN 12600, di classe 2B2, come prescritto dalla direttiva UNI EN 12600, e di classe 

1B1 per le superfici finestrate ad altezza parapetto fino a cm 90 da terra o comunque a pericolo di 

caduta.  

Il progetto prevede inoltre il rifacimento delle pavimentazioni: nei locali dei servizi igienici è 

previsto il rifacimento con piastre di gres porcellanato mentre per gli altri locali mediante 

pavimentazione in gomma. 

Per quanto possibile, in relazione alla tipologia, caratteristica ed entità dell’intervento, sarà 

rispettato quanto indicato dal DM n.256/2022 che definisce i nuovi CAM 2022, Criteri Ambientali 

Minimi per l’edilizia. 
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Il Decreto Ministeriale n.256 del 23 giugno 2022 pubblicato dal Ministro della Transizione 

Ecologica (oggi Ministero dell’Ambiente e della Sicurezza Energetica), va a sostituire il precedente 

decreto del 2017. Con l’obiettivo di assicurare un’attenzione ambientale durante tutto il ciclo di vita 

dell’edificio (LCA) promuovendo un’economia circolare in edilizia. 

Le specifiche tecniche inserite nei Criteri ambientali minimi, indicano le modalità concrete di 

adempimento delle prescrizioni ambientali. Come il livello minimo di qualità ambientale urbana per 

ridurre l’impatto sull’ecosistema microclimatico, la riduzione dei consumi energetici, le 

caratteristiche dei materiali da costruzione ed il quantitativo di materia riciclata o di sottoprodotti 

impiegati. 

Si rimanda all’apposito elaborato progettuale “relazione CAM” che illustra le scelte progettuali in 

merito al rispetto dei Criteri Ambientali Minimi per l’edilizia di cui al Decreto Ministeriale n.256 

del 23 giugno 2022.  

La relazione CAM ripercorre i “Criteri Ambientali Minimi” per l’edilizia, stabiliti dal succitato 

decreto, chiarendo puntualmente come la progettazione ha inteso dare risposta al requisito nella 

presente fase progettuale nella successiva fase di realizzazione. In particolare, alcuni criteri 

ambientali prevedono obblighi in carico all’Appaltatore, esplicitati nel Capitolato Speciale 

d’Appalto.  

I lavori come sopra individuati, essendo finanziati a valere sul PNRR devono garantire la 

conformità al principio del DNSH (Do No Significant Harm) in ottemperanza a quanto stabilito 

dall'art. 17 del Regolamento UE 241/2021 istitutivo del Dispositivo per la ripresa e la resilienza. 

Relativamente al rispetto del principio Do Not Significant Harm (DNSH), si rimanda all’apposita 

relazione. 

In seguito alle modifiche interne previste dal progetto occorrerà aggiornare, apportando le 

opportune modifiche, la pratica di prevenzione incedi in base alle indicazioni dei VVF al fine di 

ottenere il CPI della struttura. L’asilo nido rientra nella tipologia di strutture con più di trenta 

persone presenti, attività n. 67 B del DPR n. 151/2011. 

 

6. DIVISIONE IN FASI TEMPORALI DEL PROGETTO 

Già nel corso della redazione del progetto si è constatata l’utilità di suddividere i lavori in più fasi 

temporali funzionali in modo da poter più facilmente gestire la sequenza degli interventi senza 

dannose ripercussioni sulla normale attività scolastica del complesso. L’attività lavorativa dovrà 

infatti svolgersi nei periodi di fermo dell’attività scolastica ossia prevalentemente nei mesi estivi e 

durante i periodi di festività. 

 

7. TEMPI DI REALIZZAZIONE 

Il tempo utile per ultimare tutti i lavori compresi nell’appalto è fissato in 200 (duecento) giorni 

naturali decorrenti dalla data del verbale di consegna dei lavori. L’esecuzione dei lavori è 

condizionata dal fatto che le attività scolastiche non si possono interrompere. Per tale motivo si 

prevedono le seguenti tre fasi temporali di esecuzione dei lavori: 

A tale scopo l’intervento è schematicamente suddiviso nelle seguenti tre fasi temporali: 

• FASE A: 90 giorni naturali e consecutivi da realizzare nell’estate 2023 (luglio – agosto - 

settembre) con inizio lavori inderogabilmente entro il 1/07/2023; 
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• FASE B: 20 giorni naturali e consecutivi da realizzare durante il fermo scolastico delle vacanze 

natalizie e pasquali; 

• FASE C: 90 giorni naturali e consecutivi da realizzare nell’estate 2024 (luglio – agosto - 

settembre) con inizio lavori inderogabilmente entro il 1/07/2024 

In particolare, si precisa che, nella formulazione dell’importo dei lavori si è considerato l’onere per 

l’esecuzione degli stessi in modo discontinuo, per fasi temporali differenti, sull’edificio in oggetto 

al fine di garantire la continuità delle attività scolastiche in corso.  

 

8. FINANZIAMENTO 

L’opera è finanziata completamente a valere su fondi PNRR Piano Nazionale di Ripresa e 

Resilienza Missione 4: istruzione e ricerca - Componente 1 – Potenziamento dell’offerta dei servizi 

di istruzione: dagli asili nido alle Università Investimento 1.1: Piano per asili nido e scuole 

dell’infanzia e servizi di educazione e cura per la prima infanzia, a seguito dell’approvazione delle 

graduatorie con Decreto Direttoriale del Ministero dell’Istruzione n. 57 del 08/09/2022   
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