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1. Descrizione Generale
La soluzione Property Management ha |'obbiettivo di consentire la gestione dell’inventario degli immobili di
cui si compone il patrimonio dell’ente, con specifico riferimento ai dati anagrafici/identificativi.
La soluzione & composta dai seguenti moduli, ognuno dei quali dedicato alla gestione di specifici dati e/o
processi:

e Modulo Anagrafica

e Modulo Documentazione

e Modulo Tributi

e Modulo Costi e Ripartizioni

I modulo Anagrafica & dedicato alla gestione dei dati anagrafici di ogni immobili che I'organizzazione
possiede, gli immobili possono essere organizzati in complessi.

I modulo Documentazione permette di organizzare tutta la documentazione del fabbricato in categorie,
tenendone monitorato lo stato, I'aggiornamento, e creando un vero e proprio fascicolo digitale
dell'immobile.

I modulo gestione tributi € dedicato alla gestione dei tributi che insistono sul patrimonio immobiliare gestito,
con possibilita di calcolare in automatico i tributi TARI e IMU e di creare un modulo F24 semplificato in
automatico.

Il modulo costi e ripartizioni ha come obiettivo quello di ripartire i costi dell’organizzazione tra i vari immobili
e tra le varie funzioni aziendali.
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2. Funzionalita

Gestione Inventario

Il modulo ha come obiettivo di fornire gli strumenti per creare una anagrafica dettagliata degli immobili
facenti parte del patrimonio dell’organizzazione.
Gli immobili sono un’entita di tipo territoriale, dotata pertanto di attributo grafico per la conseguente
localizzazione (attraverso latitudine e longitudine), gli immobili possono essere raggruppati in Siti e
Complessi.
Nel modulo Gestione Inventario, I'utente ha accesso ad una serie di cruscotti pre-configurati, dai quali puo
visualizzare il patrimonio gestito dall’organizzazione.
e Consistenza del Patrimonio Immobiliare — Numero e distribuzione degli immobili attivi:
visualizzazione del numero di immobili gestiti, suddivisi per tipologia (edifici, infrastrutture, terreni)
e per titolo di possesso (proprieta, locazione, in gestione). Viene presentato un dettaglio sulla
distribuzione nelle aree territoriali.
e Consistenza del Patrimonio Immobiliare — per classificazione immobile: visualizzazione del numero
di immobili gestiti, suddivisi per tipologia (edifici, infrastrutture, terreni), il dettaglio degli immobili &
riportato in funzione dell’area territoriale e dell’area funzionale con cui sono stati classificati.

CONSISTENZA PATRIMONIO PER CLASSIFICAZIONE IMMOBILE

numero di immobili per area territoriale, area funzionale e classificazione

N.Totale 7 N.Totale 6 N. Totale 1 ég, N.Totale 0
//

AREA TERRITORIALE: Circoscrizione Il 4 4

AREA FUNZIONALE: Comune di Perugia - Zona Sud 2 2

Classificazione N. Immobili N. Edifici N. Infrastrutture N. Terreni

Altri immobili di proprieta 1 1 0 0

‘Commerciali in affitto 1 1 0 0

AREA FUNZIONALE: Comune di Perugia - Zona Nord 2 2 0 0

Classificazione N. Immobili N. Edifici N. Infrastrutture N. Terreni

Altri immobili di proprieta 2 2 0 0

AREA TERRITORIALE: Circoscrizione Il

AREA FUNZIONALE: Area Funzionale 8

Classificazione N. Immobili N. Edifici N. Infrastrutture N. Terreni

Figura 1 - Cruscotto "Consistenza per classificazione immobile"

e Consistenza del Patrimonio Immobiliare — per stato immobile: visualizzazione del numero di
immobili gestiti, suddivisi per stato (presi in carico, dismessi, da prendere in carico), il dettaglio degli
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\

immobili & riportato in funzione dell’area territoriale e dell'area funzionale con cui sono stati
classificati.

CONSISTENZA PATRIMONIO PER STATO IMMOBILI
immobili per stato, area territoriale, area funzionale e clas

N.Totale 8

N. Immobili 1 0

AREA TERRITORIALE:

AREA FUNZIONALE: Comune di Perugia - Zona Sud

Classificazione N. Immobili Preso in Carico Dismesso Da Prendere in Carico
Altri immobili di proprieta 1 1 0 0
Commerciali in affitto 1 1 o o

AREA FUNZIONALE: Comune di Perugia - Zona Nord

Classificazione N. Immobili Preso in Carico Dismesso Da Prendere in Carico
Altri immobili di proprieta 2 2 0 0
AREA TERRITORIALE: Circoscrizione Il Totali 3 3 o 0
AREA FUNZIONALE: Area Funzionale 8 Totali 1 1 o 0
Classificazione N. Immobili Presoin Carico Dismesso Da Prendere in Carico
Altri immobili di proprieta 1 1 0 0

Figura 2 - Cruscotto "Consistenza per stato immobile"
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Figura 3 - Mappa di localizzazione degli immobili per “Classificazione”
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L’entita “complesso” viene generato in automatico dal sistema se |'utente individua I'immobile Edificio come
immobile principale e quindi appartenente ad un raggruppamento logico di immobili.

Il complesso infatti € un’entita non editabile ed acquisisce automaticamente il codice e la descrizione
dell’edificio da cui proviene.

Gli immobili possono essere consultati anche per ambito di competenza, sulla base dei valori di area
territoriale e presidio di riferimento indicati obbligatoriamente nell’anagrafica dell'immobile.

L’'inserimento di un nuovo bene immobile infatti prevede I'indicazione obbligatoria di una serie di attributi
utili in primo luogo alla codifica univoca dello stesso, ed in secondo luogo all’identificazione dell’ambito di
gestione dello stesso. Il modulo in oggetto consente di inserire per le entita Edificio, ed Unita Immobiliari
tutta una serie di informazioni legate specificamente alla consistenza delle stesse.

Consistenza Patrimonio Immebiliare- Numero e distribuzione Immobili Attivi % NUIRAONSERO)Y[ @/ M8 Anagrafica Inmobile X
[ Nuovo b4 ‘ £33 ‘ v e v Esporta dati Immobili in XLS =), Importa Immobili da CSV oggetti totali: 5
Foto Polo Direzionale Presidio Classe Tipologia Tipo Immobile Codice Immobile ~ Nome Breve delllmn Categeria Inmebile  Coordinate geografic
- Strumentali - : Immobile non
. MILANO E - Commerciali di = R i 1T01514600017 Edificio n.5 - Via
v t PROVINCIA MILANO CITTA' proprieta Organizzativi - w Edificio 4 # Novara 131 appartenente ad un Q
Commerciali ! Complesso
o
Strumentali -, . Immebile non
» MILANO E 0 3 3 - < 1T01514600015 Edificio n.4 - Via
hd PROVINGIA MILANO CITTA' Direzionall in affitto  Organizzativi - % Edificio 4 @  Lorenteggio, 70 appartenente ad un o}
Direzionali Complesso
. Strumentali - 8 Immebile non
MILANO E Commerciali di - <> IT01514600000 Edificio n.3 - Corsa
hd PROVINGIA PALAZZI MILANO proprieta Organizzativi - w Edificio 9 A indipendenza 3 appartenente ad un lo}
Commerciali Complesso
[e— .
" P Strumentali - : Immobile non
- iy MILANO E Direzionali di - sy q 1701514600005 Edificio n.2 - Piazza
v Ml PROVINCIA PALAZZI MILANO proprieta Organizzativi - w Edificio 3 @ Scala 46 appartenente ad un o
Direzionali Complesso
g
. . . . - i Immobile non
MILANO E Immobili di terziin  Immobili dialtri- In e . 1T01514600018 Edificio n.1 - Via
v ';E PROVINGIA PALAZZIMILANG o iinne Gestione daTerzi WA Edificio 6 ? Monte di Pieta & g%‘ﬁ;:g‘:gle adun 15
»
Figura 4 - Elenco immobili in gestione
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[LLCTERY| Anagrafica Immobile: 2216505 -

X ||[ %3 || [« +|[ 7 edita Consistenza

Dati Anagrafici Particelle Urbano | Particelle Terreni | Galleria fotografica  Allegati | Registro Aftivita

Identificazione Complesso immobiliare di appartenenza
Area Temtariale = Circoscrizione Il - o Categoria Immobile Immobile non appartenente ad un Complesso
Area Funzionale * Comune di Perugia -Zona Sud | B9 Complesso (Indicare solo se immobile Secondario) ad
Tholare del bens * COMUNE di PERUGIA R Elenco altri immobili del complesso
w7 oggetti totali: 0
Tipo Immabile H’ Infrastruttura -
AreaTerritoriale Area Funzionale  Tipologia  Tipo Immobile  Codice Immobile Mome Breve din’ Categoria Immok
Home Breve delfimmobie (max 60 car) * FONTIGNANO
FONTIGNANO

Descrizine completa Immobile *

A

Codice e Ubicazione

Godice Immabie IT054039000009 @

Stato Italia -

Comune Perugia [ Nég stato
Indirizzo - FONTIGNANO

Stato Immobile & Presoin Carico -
Indirzzo secondario
Coordinate gesgrafiche (1at  long ) POINT(12.373020608121686 43.0381087752| >

Classificazione

Classe - Altri immobili di proprieta
Tiolo i possessa Proprieta
Destinazione uso Acquedotti

Chiudi |5 Salva | B3 Salva e Chiudi

Figura 5 - Scheda di esempio di dati anagrafici di un immobile

| dati identificativi degli immobili sono:
e Area Territoriale
e Area Funzionale
e Titolare immobile
e Tipo di immobile (Edificio, Terreno, Infrastruttura)
e Codifica immobili
e Ubicazione (Comune e indirizzo)
e Categoria dell'immobile (se appartenente ad un complesso o meno)
e Stato dell'immobile (Preso in carico, Dismesso)
e Dati particellari riferiti al catasto urbano (unita immobiliari)
e Dati particellari riferiti al catasto terreni (per terreni di pertinenza dell'immobile o del complesso)
e Galleria fotografica dell'immobile
e Registro attivita (registro modifiche effettuate al database)

Una volta individuato un immobile come “Dismesso”, questo viene spostato su una apposita scheda, in cui
potranno essere consultate le informazioni degli immobili non pil gestiti.

Ogni immobile ha associata una galleria fotografica, allegati documentali (gestiti attraverso il DMS) e un
registro di attivita in cui vengono mappate le modifiche apportate all’anagrafica e data e utente che ha
effettuato la modifica.

i

Le schede “Particelle Urbano/Terreni” visualizzano le particelle catastali (catasto urbano o catasto terreni, a

seconda della scheda selezionata) relative all'immobile.
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Figura 6 - Elenco particelle del catasto terreni

Le particelle associate all'immobile possono essere create direttamente dalla scheda.

Identita Catastali

Nella sezione dedicata alle Identita Catastali vengono presente I'elenco delle particelle catastali (catasto

urbano e catasto terreni).
Catasto Urbano

Le particelle del catasto urbano sono classificate in funzione della categoria catastale.

| dati relativi alle particelle del catasto urbano sono:

e Immobile di appartenenza
e Sezione

e Foglio

e Particella

e Subalterno

e Pertinenza ad un’altra Ul

e Categoria Catastale (A/1, A/2, A/3,B/1,..)

e (lasse

e Consistenza e tipo consistenza (esempio: 12 Vani, o0 130 mq)

e Superficie
e Superficie per calcolo TARI
e Rendita Catastale

Catasto terreni
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Le particelle del catasto terreni sono classificate in funzione della qualita catastale.
| dati relativi alle particelle del catasto terreni sono:
e Immobile di appartenenza

e Sezione

e FoglioCT

e Particella CT
e Partita

e Qualita Catastale (Agrumeto, Pascolo, Orto, Bosco, ...)
e (Classe

e Superficie catastale

e Reddito Dominicale

e Reddito Agrario

e Note

Sia i dati del catasto terreni, che quelli del catasto urbano possono essere importati in maniera massiva
all'interno del sistema tramite un file .csv.

Entita Patrimoniali

La scheda Entita Patrimoniali permette di gestire la valorizzazione del patrimonio immobiliare. Le entita
vengono suddivise per “classificazione”.
Ad ognuna sono associate particelle del catasto urbano e del catasto terreni, censite nella scheda “identita
catastali”.
Le informazioni contenute nella scheda di valorizzazione riguardano:

e Codice

e Descrizione

e (Classificazione

e Codice Cespite

e Stato valorizzazione (valorizzato, non valorizzato)

e Criterio di valorizzazione

e Data ultima valutazione

e Valore
Nella scheda dell’entita & possibile inserire e aggiornare la valutazione sul bene, inserendo data, tipo, e valore
della stima (Perizia Asseverativa, valore di acquisto, ...).
Allo stesso modo possono essere inseriti eventuali gli interventi di miglioramento: il valore complessivo, il
valore da imputare (rivalutazione valore dell’entita), e se conteggiare o meno I'intervento migliorativo.

Gli strumenti di analisi contenuti nella scheda Entita Patrimoniale verificano:
e Entita patrimoniali non associate al patrimonio immobiliare
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e Particelle immobiliari non associate a entita patrimoniali
e Particelle Terreni non associate a entita patrimoniali

Conto Patrimoniale

Conto Patrimoniale Provvisorio

Il conto patrimoniale provvisorio estrae i dati registrati di ogni Entita Patrimoniale creando un cruscotto
riepilogativo, dove vengono estratti i dati di codice cespite, codice entita, valore, criterio di rivalutazione.

CONTO PATRIMONIALE PROVVISORIO

Classificazione Descrizione Entita Patrimoniale Codice Entita Codice Cespite Criterio rivalutazione Valore

Entita T003 T0O3 CcDo2

entita 12 T012 £ 152.870,00
entita 13 T013 £ 152.870,00
entita 15 T015 € 233.760,00

entita 16 T016

entita 18 T018

Entita 050 T050
Entita 122 T122 £59.145,00
| Totale per Classificazione € 628.645,00
entitd TO023 TO023 =14.00
entita 14 T014 £ 12412500

entita 17 T017
Entita 99_ T099 £ §99.000,00
| Totale per Classificazione €1.023.139,00
Immobile di Pregio entitd 11 Tom £124.274.00
Totale per Classificazione €124.274,00

Figura 7 - Conto Patrimoniale Provvisorio

Conto Patrimoniale Ufficiale

| dati estratti dal conto patrimoniale provvisorio, possono essere consolidati sul conto patrimoniale ufficiale,
con riferimento ad uno specifico anno, puo essere registrato il conto patrimoniale, allegando il documento
ufficiale.

Un apposito cruscotto permette di visualizzare I'andamento del conto patrimoniale per un intervallo
temporale selezionato.
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Figura 8 - Andamento conto patrimoniale

Gestione Consistenza Immobiliare

In questo modulo vengono dettagliate le informazioni del portafoglio immobiliare dal punto di vista
guantitativo, gestendo le informazioni relative alle caratteristiche tecniche degli immobili.

Con riferimento ad edifici e unita immobiliari vengono gestite tutte le informazioni presenti nel DOCFA
(DOcumento CAtasto FAbbricati).
| dati sono organizzati per Unita Territoriale e Area Funzionale e per Tipologia.

Consistenza edifici
Le caratteristiche tecniche degli edifici sono:

Identificativi

Numero Ul

Spazio ad uso comune

Codice Immobile
Denominazione
Tipologia edificio
Area territoriale
Area Funzionale

Unita immobiliari collegate all’edificio:

- Numero

- Superficie lorda

- Categoria catastale
Spazi Coperti
Guardiola (si/no)
Alloggio custode (si/no)
Sala riunioni (mq)

Atrio

Porticato

Spazi Scoperti
Terrazza

Verde
Parcheggio auto
Tennis

Altro
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Posizione

Dotazioni Tecnologiche

Caratteristiche Costruttive

Riferimenti Temporali o Vincoli

Allegati
Altri Dati

Consistenza Unita Immobiliari

Lavatoio Note su spazio ad uso comune

Piscina

- Posizione del Fabbricato

- Posizione Rispetto ad altri fabbricato
- Caratteristiche dimensionali

Elenco dotazioni Tipo dotazione (
Stato conservazione
Note

- Caratteristiche strutturali

tecnologiche

- Finiture parti esterne

- Finiture parti interne

- Anno di costruzione

- Anno di ristrutturazione

- Tavola PRG

- Destinazione Urbanistica

- Circoscrizione

- Soggetto a vincoli (si/no)
Allegati documentali gestiti con il DMS
- Stato di manutenzione esterno
- Cielo Terra

- Epoca

- Visibilita

- Vetrine Frontali

- Vetrine Laterali

- Impianti meccanici

- Note

| dati riferiti alle unita immobiliari si dividono in:

- Dati generali (Immobile, foglio, particella, subalterno, ...)

Reg. n. 8082 A- A
UNI EN150 50012015
Sedi Certificate
Pesaro, Campobasso,
Jesi, Pegognaga,
Roma e Torino

- Identificativi (scala, piano, interno, destinazione d’uso prevalente, destinazione d’uso secondaria)

- Dati tecnici (Locali principali (mq di sup. utile), Sup. utile accessori diretti, Sup Lorda, Sup. utile accessori

indiretti, Giardino, cortile (mq di sup. lorda), Giardino, cortile (mq di sup. lorda) Parcheggi auto (numero),

Altezza media u.i. (cm), ...)

- Dotazioni Tecnologiche (Riscaldamento, TV, Condizionamento, Ascensori, Montacarichi, ...)

- Pavimenti (definizione della tipologia di pavimento presente in ogni locale)

- Finiture (Porte Ingresso, Finestre, Porte Interne, ...)

- Allegati (allegati documentali all’'unita immobiliare, gestiti attraverso il DMS)
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Consistenza Terreni

La consistenza tecnica di un terreno viene identificata dai parametri di:
- Codice Immobile

- Tipologia

- Superficie

- Nome Terreno

- Descrizione Terreno

- Area territoriale

Nella scheda del terreno possono essere dettagliati i singoli appezzamenti, per i quali vengono definiti i dati

di porzione, uso suolo, tipo di coltura, qualita della coltura (Esempio: Frutta a guscio, Pioppeti o altre
coltivazioni arboree, ...).
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Gestione Documentazione

I modulo Documentazione ¢ dedicato alla gestione della documentazione relativa a ciascun immobile.
L’obiettivo finale & quello di avere una navigazione omogenea e completa di tutte le informazioni disponibili,
organizzate, strutturate ed indicizzate secondo specifiche tecniche internazionali per tutto il patrimonio.

Gli immobili sono organizzati per area territoriale, dalla quale si accede all’elenco degliimmobili appartenenti
a quell’area.

mobie: 004355 - Bologna
L L L N oggett seiezionati 1 | ogget rati 11| T
O Area Centio-Nord
Folo  Codice Immobie Nome immobile D2t Competenza Dt Localizazione N
S Gircoserzione I
S Circoscrzione I mia-Romagna 7
e w 004358 004358 - Bologna Pl Area Centro - Nord Bologna Propricts B
% Comune: Bologna Categonis Immobile Principale del Complesso
e
[ 001272000001 10121 -Torno Folo: Area Centro - Nord 0
‘appartenente ad un Complesso
[ 001272000002 10121 -Torno Pl Area Centro - Nord 0
appartenentc ad un Complesso
Fegione: Fiemonte
[ 001272000003 10121 -Torno Pl Area Centro - Nord 0
‘appartenente ad un Complesso
" 001272000004 10121 -Torno Pl Area Centro - Nord 0
‘appartenente ad un Complesso
[ 001272000005 10121 -Torno Folo: Area Centro - Nord 0
‘appartenente ad un Complesso
[ 037006000003 004356 - Eclogna Pl Area Centro - Nord Propricts o
ologna obile non apparienente ad un Complesso
jore Emilia-Romagna Edicio
[ 037006000004 004356 - Eclogna Pl Area Centro - Nord na s 0
‘appartenente ad un Complesso
" 037006000005 004356 - Eclogna Pl Area Centro - Nord 0
/e non appartenente ad un Complesso
[ 1703700600006 004358 - Bologna Polo: Area Centro - Nord Propriets 0
l non appartenente ad un Complesso
[ PILOPAT PILONCO Pl Area Centro - Nord Locazione Passiva 0
mobile non appartenents ad un Complesso

Figura 9 - Navigazione degli immobili per area territoriale

Cliccando sul singolo immobili si accede ad una scheda anagrafica riepilogativa, e attraverso il pulsante
“Accedi a Fascicolo Immobile” si accedere al Fascicolo Digitale dell’lmmobile, in cui la documentazione e
classificata secondo una struttura configurata dall’utente stesso, in categoria e sottocategoria.

Il cruscotto del fascicolo digitale di ogni immobile riporta i documenti presenti, evidenziando quelli
obbligatori secondo quanto configurato dall’'utente stesso.

Fascicolo dell'lmmobile 004358
004358 - Bologna - Bologna, Via Giuseppe Verdi, 95

Navigazione Fascicolo per Classificazione Gestione Contenuti
) Eascicolo Completo 4 ,-EGJ Crea Nuove Contenuto
{ =a Nuov e nu
) poc Documentale 4 =
F‘_GJ_- Contenuti da Caricare
&) soL Bollette 3
% GAS Bolleta GAS 0
&) we Bolletta Luce 3
1 1as Tasse 1
= MU Nuova IMU 1
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Figura 10 — Cruscotto del fascicolo digitale dell’immobile

Vengono gestiti documenti di qualsiasi tipologia, da documenti in pdf, fino a modelli BIM 2D e 3D, abachi e
schede digitali.

Ogni documento caricato, pud essere sottoposto ad un processo di revisione del contenuto, aggiornando il
file all’ultima versione disponibile.

e —i

"% ][ ]|[ @ Revsione Contenuto |

\Anagrafica

ol - 8mic Docirmeriio

Codice 004358-000003-00
Titolo * Certificato Coni_onni_ﬁ impianto elettrico |

Certificato Conformita impianto elettrico -
Descrizionz. Ced 0132 (2008)

Y

Nome Dichiaraz |+ |
Formato
Versione
File Documento
Dimensione
Data di creazione

Data di modifica

Stato Contenuto , Daprodurre -

| @ chivdi || @ Sava || B Saiva e Chivdi

Figura 11 - Scheda del singolo documento
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Gestione Tributi

Il modulo Gestione Tributi calcola I'importo dei tributi locali sugli immobili dovuti alle amministrazioni
comunali (IMU e TARI) per I'anno in corso.

Il software tiene conto delle aliquote standard deliberate dai comuni e dei dati oggettivi dell'immobile
presenti in inventario (rendita catastale, categoria, titolo e quota di possesso, ecc.).

Non tiene conto percio, in fase di calcolo automatico, di eventuali detrazioni dovute a posizioni soggettive
(reddito, categorie agevolate, start-up, ecc.) o sulla qualita dei servizi (per la TARI).

Tali particolarita sono comunque gestibili manualmente nel modulo, sulla singola posizione tributaria
dell'immobile e vengono riproposte tra un anno e I'altro.

Per “Posizioni tributarie” siintende quanto deve pagare un determinato proprietario ad un determinato Ente,
per uno specifico immobile e per uno specifico periodo.

La Posizione tributaria tiene conto della quota e del periodo di possesso dell'immobile ed una volta calcolata,
sulla base delle aliquote standard correnti, pud essere modificata per inserire detrazione o agevolazioni
soggettive.

Tali specificita della singola posizione tributaria vengono riproposte tra un anno e I'altro.

Il software consente infine di produrre i moduli F24 per il pagamento di tali tributi.

Gestione delle aliquote

Il software consente per ogni tipo di tributo e per ogni amministrazione comunale di indicare le aliquote
standard correnti applicate dal comune per determinate categorie catastali.

Le aliquote si riferiscono sempre alla situazione ultima corrente ed in caso di modifica vanno aggiornate prima
della creazione delle nuove posizioni tributarie in quando queste verranno storicizzate nelle posizioni
tributarie dello specifico periodo.

Per ogni aliquota di ogni Ente verra indicata la lista delle Categorie catastali a cui si applica 'aliquota stessa.

Verifica delle posizioni tributarie

E un report preventiva che verifica che ci siano nell’archivio tutte le informazioni necessarie a determinare le
posizioni tributarie nell’anno.

Ad esempio, che ci siano tutte le aliquote minime necessarie in funzioni delle categorie catastali degli
immobili presenti in archivio, nonché siano popolati tutti campi nell’inventario necessari a calcolare la
posizione tributaria:

e titolo di possesso

e quota di possesso

e periodo di utilizzo dell'immobile (anno di acquisto o di vendita).

Crea posizioni tributarie per il periodo

La funzione calcola la posizione dovuta da uno specifico soggetto per ogni ente andando ad incrociare i dati
delle aliquote con quelli dell'inventario immobiliare attraverso I’associazione della categoria catastale.
L'utente in fase di input puo specificare i seguenti parametri:
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e Tributo diinteresse (IMU/TARI)
e Periodo di interesse (Semestre o Anno)
e Recupero detrazioni anni precedenti (SI/NO)

Il software sulla base di tali dati creera le nuove posizioni per il periodo di interesse e terra o meno conto
delle detrazioni o agevolazioni dell’anno precedente.

Nel creare le nuove posizioni le aliquote verranno aggiornate con quelle correnti dell’Ente interessato (se nel
frattempo sono variate).

j Tariffe Utenze TARI @ Nuovo | X i Y v oggettifitrati- 38 | W
Comune Anno dirferimento Codice categoria Descrizione Quotafissa Quota variabile Tarifa otale:
W MASSA
v MILANO 2017 0 Avitazioni sfite 100 9.0
e | MLANO 2017 o e 100 19,00 000
) o 1 s e sk
| MILANO 2017 2 e tomponam 100 9,00 000
v MILANO 2017 2 Cinematografi e teatr 1,00 0.00 1,00
o v | MLANO 2017 3 ?g‘s“f‘ﬂ‘fgac:gggﬂ:ggm:"“ 2,00 125,00 000
e ~|  MILANO 2017 3 Auloimesse senzaalcuna 1,00 0,00 200
) o 1 fomon e e
o v | mLaNO 2017 4 ﬁgg’,ﬁ‘ggéu"ﬁ[m“m”Cam‘"a”"‘ 200 1.00 200
== o 5 Aton ok e
v MILANO 2017 5 Stabiimenti baineari 200 0.00 200
) o o fmon onuck iz
v MILANO 2017 6 Esposizioni, autosaloni 1,00 0.00 200
| MLANO 2017 7 Alberghi con ristorante 100 1.00 500
3y Posizioni TARI s v|  MILANO 2017 8 Alberghi senza ristorante 300 1.00 400
¥ Ordinativi TARI »

Figura 12 - Scheda in cui vengono elencati gli immobili e relativa quota TARI

Cancella posizioni tributarie del periodo

La funzione consente di eliminare le posizioni tributarie di un determinato periodo per un determinato
tributo.

Cio consente, in caso di errore, di ricalcolare automaticamente le posizioni tributarie a ripartire dal periodo
precedente e di correzioni massime (ad esempio: aliquota sbagliata).

Gestione delle posizioni tributarie
L'utente pud modificare manualmente le posizioni tributarie calcolate automaticamente per inserire
eventuali specificita soggettive (detrazioni, agevolazioni, ecc.).
Le posizioni tributarie sono raggruppate secondo la seguente gerarchia:
- Tributo

- Periodo
- Contribuente

- Ente (Amministrazione)

16/22
TeamSystem S.p.A. Sede Legale e Altra Sede Operativa: Societa con socio unico soggetta all’attivita di direzione
Societa con socio unico Amministrativa Via Antonio Gramsci, 36 46020 e coordinamento di TeamSystem Holding S.p.A.
P MN
Cap. Soc. € 24.000.000 I.v. Via Sandro Pertini, 88 egognaga (MN)

C.C.LAAA. di P Urbi 61122 P (PU) Tel. 0376 5521
.C.ILA.A. dI Pesaro e Urbino esaro
P. Iva 01035310414 Tel. 0721 42661 ={0[0) 906050

www.teamsystem.com Fax 0721 400502


http://www.teamsystem.com/

J TeamSystem

Reg.n. 8082 A-A
UNI EN IS0 9001:2015

Sedi Certificate:
Pesaro, Campobasso,
Jesi, Pegognaga,
Roma e Torino

- Immobile

Entrando sulla scheda della posizione tributaria del singolo immobile 'utente potra modificare i dati
interessati.
| dati inseriti potranno essere recuperati per il periodo successivo.

In funzione delle informazioni inserite nell’anagrafica dell'immobile, in particolare dei dati catastali dello
stesso, vengono calcolati dal software gli importi dovuti per i tributi sopra definiti. Il sistema sara anche in
grado di generare il modulo F24 semplificato.

- ——
genzia % Mod. F24 Semplificato
Iexntrate 0 £

MODELLO DI PAGAMENTO UNIFICATO

PROV

CODICE FISCALE

DATI ANAGRAFICH Comune di Perugia

0
z
'CODICE FISCALE del coobbligato, erede, 3
genitore, tutore o curatore fallimentore E
IDENTIFICATVO OPERADIONE g
E L 3018 G478 X T 12020 ) 15560 00 g
E L 3061 G478 X 1 2020 7370 00 1
. o
§
8
£uRo 2293000
S oo
Figura 13 - Esempio di modulo F24 semplificato
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Ripartizione Costi

In questo modulo vengono ripartiti i costi che vengono sostenuti per condurre e mantenere un Patrimonio
immobiliare.
Tali costi possono essere costituiti da:

o Costi di Locazione

o Costi di Manutenzione Ordinaria

o Costi di Manutenzione Straordinaria
o Costi di Gestione Utenze

. Etc...

La natura del costo, quindi la sua specifica provenienza, costituira il Centro di Costo da analizzare, I'analisi
viene fatta per un Periodo di riferimento ben preciso, per dare consistenza alle informazioni che vengono
confrontate tra loro.

L’'utente puo quindi definire i centri di costo, raggruppandoli opzionalmente in categorie.

Ad ogni centro di costo é associato un periodo di riferimento, creato dall’'utente stesso (settimanale, mensile,
bimestrale, semestrale, annuale, ...)

| costi inseriti per ogni centro di costo, vengono assegnati ad un determinato periodo di riferimento e
associati all'immobile di competenza.

La sezione “Costi del Patrimonio” mette a disposizione dell’'utente dei cruscotti di analisi sui costi inseriti.

Il cruscotto costi riepiloga i costi complessivi inseriti, suddivisi per anno e tipologia di costo.

COSTI DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE

Costi Registrati per I'anno 2020

2020 Strum. Direzi di proprieta 4 €438,00 =
2020 Strum. Direzi di proprieta 4 €674,00 =
2020 Strum. Direzli di proprieta 4 €5.715,00 =

2020 Strum. Direz.li di proprieta 4 €3.836,00

Figura 14 — Cruscotto di riepilogo costi

Nella sezione “Report Costi” possono essere generate delle report in formato Excel pre-configurate:
- Report per criterio di ripartizione (costi suddivisi in funzione del criterio di ripartizione assegnato)
- Report per Immobili (suddivisione in base all’edificio)
- Report per natura costi (suddivisione in base alla natura del costo)
- Report per Proprietario (suddivisione dei costi in base al proprietario dell'immobile)
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La sezione “Datamart” permette di creare un file excel con tabelle Pivot pre-configurate, sulle quali I'utente
potra intervenire per analisi dettagliate sui costi associati al patrimonio immobiliare.

Natura Costo ~ |Somma di costo per Natura oo s

s211 Totale

29508
18128
23310
5004
110622

Totale

Figura 16 - Tabella pivot relativa ai periodi in cui
sono ripartiti i costi

Figura 15 — Tabella Pivot relativa alla natura dei costi

Gestione Costi

Nella sezione “Gestione Costi” viene visualizzato I'elenco dei costi, in cui possono essere caricati i costi
sostenuti per ogni immobile. | costi devono essere associati ad una natura del costo (bollette gas, canone
servizi di pulizia, canone servizi di manutenzione, costo manutenzioni extra, ... ), ad un periodo di riferimento,
e ad un immobile.

| costi possono essere inseriti manualmente, oppure caricati in maniera massiva attraverso un file cvs.

Il sistema, in funzione dei criteri di ripartizione definiti, calcola la quota di costo ripartita per ogni unita
organizzativa.

Relativamente a un’organizzazione aziendale, una Unita Organizzativa pud corrispondere una Azienda, un
Dipartimento, oppure a un Gruppo di lavoro dell’Azienda.

Le unita organizzative possono essere mappate direttamente all'interno della soluzione, o se presenti
possono essere importati dai moduli della soluzione Space Management.

Criteri di Ripartizione

La soluzione, in base ai parametri di ripartizioni riportati di seguito, calcola la quota di costi da attribuire alla
specifica unita organizzativa.

- Oggetto/Entita/Immobile su cui insistono i costi da ripartire

- Tipo di Criterio di riparto (es. per mq, per PDL, ecc)

- Codice Unita Organizzativa (Titolare della quota di Costo)

- Pesosul totale

- Totale su cui il peso & applicato (risultato della somma dei Pesi per criterio)
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3. Edizioni

Nella tabella sottostante, vengono riportati i moduli e le funzionalita previste in funzione dell’edizione.

Moduli Edizione Basic Edizione Premium

Gestione Inventario

Gestione
Documentazione @

Gestione Tributi

Ripartizione Costi

@
©
@
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4. Requisiti di funzionamento

Componente Versioni/Specifiche Note
Browser Html 5 compatibile
Monitor Risoluzione minima 1280x768

5. Requisiti di installazione (solo versione On Premises)

5.1. Dimensionamento dei server
Il sistema € installabile su un unico server, ma e possibile prevedere una configurazione che distribuisce le
componenti su pil macchine fisiche o virtuali.
Nel caso di installazione su singola macchina questa dovra avere almeno 2 Core nel caso di macchine fisiche
(o 2 Vcpu nel caso di macchina virtuale) per garantire il funzionamento minimo del software.
In ogni caso il dimensionamento va rapportato al numero di utenti contemporanei che operano sul sistema
ed in funzione delle performance attese.

5.2. Impiego di RAM
La RAM deve essere dimensionata in funzione del numero di utenti concorrenti che lavoreranno sul sistema
e dei livelli di performance attesi.
La RAM disponibile non potra in nessun caso essere inferiore ai 4Gb.

5.3. Software di base necessari
Nell’lambiente Server predisposto dal cliente dovranno essere presenti i seguenti software di base forniti o
messi a disposizione dai relativi produttori.

Software Server

Tipologia/Versioni Note
Windows Server 2016 Standard
Livello Presentation

I1S 10 http/https con certificato ssl rilasciato da Autority
certificata e installato da chi fornisce I'infrastruttura
IT
Livello Application
Java SE Runtime Environment 8
Apache Tomcat 8 Consigliata la 8.5.16
MapGuide Open Source 3.1
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Livello Data

PostgreSQL 9.3 (con estesione Postgis 2.1 o
superiore)

Alfresco Comunity 5.0. a (nel caso in cui vengano usati widget di salvataggio

della documentazione su DMS)

5.4. Compatibilita del prodotto con altre tecnologie

La valutazione dovra essere fatta attraverso un progetto preliminare finalizzato alla realizzazione di un
ambiente di certificazione e di test dell’infrastruttura e del sistema.

L'architettura verra approvata solo in base all’esito dei test eseguiti nell’ambiente di certificazione. Un elenco
delle possibili integrazioni viene riportato di seguito.

Livello 1 — Presentation

o IS (7.5 o superiore)

Livello 2 — Application

e Oracle WebLogic Server (12c)
e JBoss AS (7)
e Altri application server di tipo Java Servlet Container sono da verificare

Livello 3 — Dati

Database
e Oracle (10g o superiore)
e SQLServer (2008 r2 o superiore)

CMS
e  Microsoft Sharepoint Server 2013 o superior
e Altri CMS che implementano il protocollo CMIS (FileNet, OpenText, ecc.)

Sistemi Operativi supportati

e Windows Server 2008 R2 Standard
e Windows Server 2012 R2 Standard
e Linux CentOS 6.5 o superiore e corrispondenti versioni rhel

Sistemi di autenticazione

Avviene attraverso “Spring-Security” ed &€ compatibile con:
e LDAP (con plugin da implementare per ogni tipologia)
e integrabile con altri sistemi di SSO con specifica implementazione/configurazione
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