
 

 

 

 

  



 

 

Il Complesso Se.Di. in Largo Cattanei 3 rimane compreso tra due zone OMI confinanti. 

Per tale ragione si sono presi in considerazione i valori minimi della zona D20 e della zona 

C05 della tipologia Commerciale. La scelta del valore minimo da applicare deriva dal fatto 

che il locale è posizionato all’interno dell’immobile ad uso pubblico, accessibile solo 

pedonalmente dalla limitrofa Via Ardini. Inoltre l’ingresso agli spazi avviene tramite una 

rampa esterna con una pendenza abbastanza accentuata. 

I valori del borsino immobiliare dell’Agenzia delle Entrare allegati alla presente, sono stati 

moltiplicati per n.12 mesi per ottenere il canone annuo. 

Detto valore è stato poi moltiplicato per la superficie del locale ad uso sala polivalente 

(circa 200,00 mq). All’interno dei locali saranno effettuati dei lavori di manutenzione e 

messa a norma da parte dell’Area Edilizia. 

I due valori come sopra calcolati sono stati a loro volta suddivisi ottenendo in ultimo il 

valore annuo (arrotondato) di euro 20.500,00 come riportato nella tabella soprastante. 

Al canone suddetto si ritiene opportuno applicare una percentuale di riduzione del 15% 

data dal fatto che l’accesso al locale è solo pedonale, senza possibilità di posteggio 

all’interno dell’area grigia esterna al Complesso Se.Di.. Inoltre nel locale non è presente 

uno spazio divisorio ad uso spogliatoio, ma solamente i servizi igienici separati. 

Il canone annuo così calcolato risulta pertanto pari ad euro 17.000,00. 

Genova, giugno 2021 

 

 


